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TITOLO I°

CAMPO DI APPLICAZIONE

Le presenti norme tecniche di attuazione si applicano
all'intero territorio comunale che in relazione alle
destinazioni d'uso, ai diversi parametri ed indici ol

utilizzazione edilizia o gradi di vincolo, viene suddiviso

‘nelle sottoelencate zone omogenee € relative sottozoune, per

ognuna delle quali si dettano specifiche'prescrizioni ng;

gli articoli come seguono @

- zona A - centro storico:_sottozona Al - restauro .
e A2 - risanamento
. conservatorio@
" AS - trasfoﬁmézioné
edilizia &
" A4 - riatruttuvaziéne
- zona B - completamento " B, - di tipo urbano
- zoné C - espansione ! ' C1 - semintensiva :
urbana 7
" Ca:§ #nuediaméﬁti éuris
' ol ; 3
- zona D - artigianato e
piccola industria ’
- zona E - agricoltura ! o E, - agricola normﬁle
" B, - agricola ai margirn
dei fossi
v E3 - ugricqla-archeolog
e paesisfica
" E4 -agricola boscata

_ zona F - servizi : Fl pubblici
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snttozona F_ - privati d'umo

2
pubhlico
- zona G - verde " G1 - parchi pubblict
" Gg ~ impianti sporti:

verde attrezzat
"o G - verde privato v

colatu

ART. 2 .NORME GENERALI DI EDIFICABILITA'

L'attuazione all'edificazione sara regolata dai -eguenti

criteri di carattere geherale:

i) MEDIANTE RILASCIO DI SINGOLE CONCESSIONI PI EDIFICAZIONE

PER I PROGETTI RELATIVI A SINGOLI FABBRICATI RICAUENTI A Y

" a) nelle zottozoune Al e Aa per i soli interventi di ﬁa-tat
conservativo e consolidamento degli edifici connentiti :

conformita dell'art. 17 50 comma, dells legge 6/04196?
n® 765% o |
| nélle sottozone Bl' F1 e Gj ﬁet 1imiti'previntt”dn£ pre
sente regolamento, purché i1 lotto sia gia dirdttamente
-servito da strade e impianti dl urbaniznazinné prléar!a
in misura adeguata alle dimensioni dell'intervénto; ovyv

il propr1etar10 si impegni a realizzarli entro tre anni

“dalla data di rilascio della concessione di edificare.

b) nelle zone D ed E nei limlti previsti dagli artt. il e
12 delle presenti norme, qualora si 1mpegnino Y loro
cura e spese ad attrezzare j1 lotto mediante 1m costru-

zione della viabilita di accesso @€ degli imptanti di ut

nizzazione primaria (acqua, energia elettrica, smaltimt

to delle acque juride) necessari al gervizio del lotto

medesimo;

e e ima " gt e ¢ e e . e e . -
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PREVIA APPROVAZIONE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE OJDEL?

PIANO - "PLANOVOLUMETRICO CONVFNLIONAI‘O e previa 1a ili%-

pula della relativa convenzione ®© i1 successivo Ella}
scio di concessione di edificare per i progetti rtcuL
denti in tutte le zone A e C-in cuil l'Amministrnzione
non intenda procedere alla formazione dei pinnt Plrtl-
colareggiati di attuazione.

L' Ammlnlstrazione comunale gqualora, intenda ﬁroacderé

alla formazione del piano Particolareggiate di un datorﬁi

nato comprensorio, dopo aveine {issato |a delimitagions
con apposita deliberazione, potra negare ia conceqiiqne
di edificare dandone esplicita (omunicagione akl'in-

teressato entro 60 giorni dalla data di presentsziovne

della relativa domanda.

Entro i termini stabiliti dall'art. 7 della legge ©

. agosto 1967 n? 765 11 Comune dovrd promuovers I'anndl

lamento dei provvedimenti comunali che mutoriezano Q*

‘pere non conformi a prescrizions del P.R.G., del Piqv

no di ricostruzione o a norme del R.E. Comunale, ov~
vero che in quélsiasi modo costjtuiscano-violazloneEdelle
prescrizioni o delle norme stesmse. ;

Ai sensi dell'art. 6 € salvo le sanzioni di cui nglt
artt. 13 e 15 della suddettia legge € ai sensi ddl!'&rt.
32 della legge 17 agosto 1842, n” 1150 dovrd essere !
ordinata la sospensione des lavari, la demolizione é
dovranno essere adottati altri provvedimenti neceuséri
per la modifica delle costruzioni o per la rimesss 1n
ripristino per opere eseguite senxa cuncessiong dig
edificare o in contrasto con gaewsta, uvveroc non rtépog
denti alle prgscrizioni_det .R.G., del Piano i Riéon!r

~ione o alle norme della vigents Legiaiamiqnv uFtsa -
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nistica e del R.E. Comunale o alle condi;iani.o.mo—
dalitd esecutive fissate dalla cohcéssione di edifi-
care.

L'approvazione del progetto del P.R.G. comporta la
decadebza delle concessioni di edificare inzéontrasto
con le previsioni del P.R.G. approv;to, salvo che i
Pelat1v1 lavorl siano iniziati (e di tale 1n1210 sia
stata data comunicazione come previsto dal R.E.) e
vengano cthletati entro il termine di 3 anhi dalla dat:

di inizio.

LOTTIZZAZIONI CONVENZIONATE

- risticit

Le tre zone di espansione previste in localita FONTEVI

VOLA, COLLE DIANA.e SAN BENEDETTO sono recepite nel P.R.
G. limitatamente ai comprensori inclusi entro il perime-
tro delle areec edificate coSi-éome ripbrtate nella ta-

vola 5/4A ed assumono il carattere di ""insediamenti tu-

~

~

%

. AN .
Ferma restando la previsione degli spazi pubblici o di

uso pubblico gia formulata dal Piano nei tre ambiti pe-

rimetrati e la verifica degli standards di iegge per le
aree da destinare a verde e servizi, 1'Amministrazione
comunale € tenuta a garantirsi attraQerso l'istituto
della conwvenzione obbligatoria, da trascriversi a cura
dei proprietari delle aree ricadenti negli ambiti mede-
simi, la scripolosa osservanza &i quantp prescritto dal
quinto comma dell'art. 28 della.legge 17 agosto 1942 n.
1150; modifiéato ed integrato dall'art. 8 della legge

6 agosto 1967.n° 765,

E', tuttavia, consentita nell 'ambito dellé aree residen-
ziali la ridistribuzione delle volumetrie previste dalle

predette convenzioni, sulla base dei progetti planoVolu+

metrici estesi ai comrartl di.cui si chlede 1a rlstrut—
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stesse.

I progetti p}anovolumetrici di nuova sistemazione dovran-
no essere autorizzati dal Sindaco, previo benéstare della
comm1551one Edilizia Comunale. - i

La pidistribuzionee delle volumetrle non potr@ in al-

cun caso comportare indici di utilizzazione fOpdiaria,_
altezze, ¢iétacchi, etc., superiorni é quelli brévisti nel -
le norme contenute nelle .rispettive: convenzioni. . |

I piani di lottizzazione di terreni a scopo edilizio e i

piani plano-volumetrici convenzionati, sempreché’ siano confor

mi al P.R.G. approvato e subordinatamente al preventivo

nulla-osta dgll'ENTE REGIONE LAZIO possono essere autorig

zati dal Comune con apposita licenza di lottizzazione pre

via la stipula di una convenzione tra il Comune e gli
interessati, trascritta a cura degli stessi, che preveda

quanto precisato ai commii5 e 6 dell'art. 8 della legge

6/8/1967 n° 765.

Ii Sindaco, dopo 1‘approvaz1one del P.R.G. e qualora

il Comune non intenda procedere alla formaz1one dei

‘relativi PP.PP.,_ha facolta di invitare i proprietari

delle aree fabbricabili esistenti nelle vgrie zZone, a
presentare entro 6 mesi dall'invito, un progetto di -
lottizzazione o un piano plano—volumetrico delle aree
suddette. Qualora detti proprietari non ademgiano si
provvedera alla compilazione d'ufficio a spese e danni
degli inadempienti.

It progettd di lottizzazione o il piano plano-volumetri
co, approvato con le modificazioni che 1TAutorita Comu-
nale e le Autorité tutorie abbiaho ﬁitgnuto apportarvi,
sara nbtifibato per mezzo del messo comunale ai proprie-
tari con l'invito a dlchlapare, éntro 30 gg.'dalla noti-
fica, la loro accettaz1one. | e T o

o : . ‘ i ol s
Qve manchiitaIE‘accetta31one; 11 Slndace e acolta
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delle aree. Nei plani df lottizzazione redatt¢ a cur
ed iniziativa dci privati, cosl _come nei PP,PP. di
eaeoutione d'iniziativa eomunale,_devono chiaramente
esaert indicati e determinati i. aeguenti elementi:

a) La ﬁete dells viabilitb principale e seoondaria
strade pedonali parcheggi pubblici e parchegbi
privati, o

b) I dati altimetrici naturali ¢ le quote di pro-
getto di ciasouna zona e dei nuovi menufatti.

¢) Ie nagse e le altezze delle costruzioni lungo
le prinoipali strade e plazze,

d) Gli spazi riservati ad opere impianti ed at-
trezzature di interesse pubblico. 7'5‘

e) Gli edifici destinati a demolizione ¢ ricostru-
zions, ovvero soggetti a restaurc o a bonlflca edili.
2ia e risanaménto conservat ivo. |

f) La suddivisione dell'intere aree e dei singoli

" isolati in lotti fabbricabili secondo la tipologia

indicate dal Piano e coﬁ "1ndicazione della densita
di fabbricazione fondiaria e dell'ahtezza maseima
dei fabbricati in ogni 1otto. :

g) La'profondité delle zone 1aterali destinate ad
opere pubbliohe la ouil. oceup&zione serve ad integrare
la finalité delle opere stesse e a soddiafare preved:
‘bild esigenze future, le aree di riapetto, i distac-
~chi obbligatori,.gli allineamenti, . gli arretramenti
i portici, egc. ' y

h) Le sistemazioni eaterne e 'a:verde, i piantament*
e le attrezzature e servizi particolari quali:
ehioschi, stazioni di aerviz o, etc,

i) Le sezioni-tipo delle qtrade e gli schemi degii
impianti e del servizi pubblici (auqua, energia elet-

trieca,’ fognature etc.)

1) Le particolarl prescriziouidtecn'cheie_normativ‘

ad - lnteg%azione dlvquanm'




m) Gli elenohi catastali delle. proprieta da‘zgpro-
priare, da oedere al Comune o da vincolare, una Rela-
zlione 1llustrat17a comprendente tutti i dati numerlci
e quantitativi e un Plano finanziario contenente la
previsione di ‘massima delle spese occorrenti per '
l'attuazione del plano e la loro ripartlzlone tra i
vari interessati.

. . f‘
Oltre ohe &' quanto sopra i Piani Plano-volumetrici

‘dovranno 1ndividuare 1a volumetria e le masse ai tutti

1 fabbrioati compresi nel perimetro del Pianc e re~

"cante una’ 1ndicazione di massima dei cara*teri arch'=

tettonici dei fabbrioati.
Quando =i *ratti dd complessi edilizi unitari e deli-

.;mitati, e anche nel caso in oui si sia provvedutc alla
formagzione di un P.P. di esecuzione, il Sindaco ha

:Affacolté di procedere all'attuazione di detto piano

'7mediante la costituzione dei comparti edificatori dai
;cui all'art. 23 della leggel7 agoato 1942 n° 1150

ovvero medisnte convenzioni da stipulare, anche sepa-

ratamente, con i proprietari 4i jmumobili compresl in

| singoli isolati. In tal caso ogni proprietario, oltre
‘ad: 1mpegnarai alla elaborazione del progetti esecutivi

da sottoporre all'approvazione delle-oompetenti autow
ritd comunali e .tutorie per la corretta attuazione
degli lntéfventi previgti dn). P.P. relativamente a}la
sua prOﬂrietﬁ, dovra anche impegnarsii

a) Alle ceaaione gratuita delle aree eventualmer,e
destinate ad a0 pubb 100‘

b} Alla acceftazione delle eventuali servitl neces-
sarie al migllore ordinawento e .funzionamento del
Complessoy ' L

c) All'assunzione degli oneri ‘e spese Fer l‘urha—.

nizzazione @rlmaria per le attrezzatureJ"”Ea*_acc B

mento ai pubbLici serviz1 apecificatamente relat1v1

\
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al suo imaobile, nonohd 41 una aﬁaono sa proporzionale
in relazidﬂ@gali'entité e alle caru1terlstiche dell'in-
rebile, degli oneri e gpese neceqsarl ner 1c attrezza-
ture e le;aleae dl urbanizzazione secondpria relativa

ali'interc P.P. (scuole,.chiese}.centr{‘sociali, ambu-
iatori, mercati atc,);

4} All ultimazione, entrs un ternmine qon suieriore

o tre anni delle ogpere di cui ai n“ecedenti paragrafi

e al deposito di una congrua.garanzia finanziaria per

"L'adempimento degli obbilghi assunti:

"e). Alla- oostituzione, inslere a tuttl g11 altri
interessati od aventi causa, di un Consorzio rer la
gestione e manutenziohe del complesso ed ail'inseri-
mento del relativo impegho e clausole in tutti g.i
atti di péasaggio 41 rroprieta degli immobili interes-

sati.

- INDICI E PARAAETRI DT UTILI ZZAZIONF'_
Al flni della deteriinazione dei 1imiti di edif icabi~

Lita ai cigscuna zona omogenes € relativa sottozona
80N0 definiti i seguenti indici e parametri di utiliz-
zazionet | ' |

Dt: densitd territoriale media (ab/ha) :

Tt indice.di edificabilith territoriale (mc/mq)

Sr: uperficie residenziale (%)

If: indibegdi edificabilitd fondiario (qc/mq)

X ot rappor§9‘d1 copertura {mq/mg) |

H :

dss distacco dalle strade
de: distacoo dai econfini di lotto




I
TABELLA 1A: INDICI DI ZONA

Zona Dt R Sr - £ H max

ab/ha ; ;mm/mq ' % ; me/mg - ml
B, 120 1,2 55 - 2,2 . 10,50
c, 75 0,75 53 ? 1,4 9,50
, C, 5 25 ;0,25 40 o 0,625 6,50

D - 1,5 70 2,1 -
E. , 2 . 0,02 100 : 0,02 o 7,50

i
F - - - 1,5 10,50
- - - 1

F, :R 10,50

G - - - 0,4 -

2
G, 20 - 0,207 100 0,20 7,50
T N.B.:— Ai'fini della determinazione dei precedénti indici, ad ogni

abitante insendlato o da insediare corrlspondono medlamente
2% mq di superficie lorda abitabile (pari a circa 80 mc Vuo
to per pieno)‘oltre ad una quota di 5 mg.(circa 20 mc. vVuo
to per p1eno) per le destlna21on1 non specificamente connes
con la re51denza (negozm, serv1z1,accessor1 uff1c1, ete.)

- La superfldle terrutorlale saré calcolata sull'intera su-
perficie della zona omogenea o sottozona, aventi?uguale der

e

gita di fabbrlcaz1one, comprese 1e aree destznate alla via-

bilita, ai |. p rcheggl al verde, e a1 serv121, flno alle

mezzerie delre;strade di perimetro, oOVVeEro! s1no al confine

con le altrei%onetomogenee confinanti. o g
- Al fini deﬂLmlspetto degli 1ndlcl di Edlflcablllta fon-

i
diaria, il vohume deg11 ed1f1c1 sara computato piano per

plano all‘est“

"rno dei muri perlmeﬁrall,‘comprm51'q11 attic

piano emeng.
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Per altezzu masnima consdhtitn sl 1ntonde in tuttt 1
asi quella relativa alkpunto pid alto del fronte plhi
alto del tpphricato. '

Le altezzo maasime raggiungibili nelle vario zone ¢

¥

'sottozone eono indicate’ dai relutivi articoli delle

preeenti norma. Le dette alterzé sono. rilevnbill per

’ oiaacuna tipologia edilizie sulla tabellc A dell'art. 4.

La sagoma dei fabbricati dovrd esmere . in ogni omso
contenuta entro un'inclinata 1ndtviduabilo oome ipote-
nusa di un triangolo crne abbia per altezia quella

dell edificio ¢ per base la distanza minima prescritta
dalle presvnti norme per le varie zone ‘omogenee.

male inclinata partird dal piede dell'edifioio fronteg-
giante ed. in caso ai edifici preesistentdi ovvero a1
edifici sorgenti a quote diverse e ferma restando la
limitazionse. relativa all'altezza masaima, dovranno eesere
realizzati i ‘necessari arretramenti allo scopo at conto-
nere la eagoma ai ingombro deil fabbricati entro l1tinoli-
nata stessa; _

Le altezze ‘devono ‘sempre essere miaurate rispetto allé
quote naturali del terreno OVVero del marciapiede Stroe
dale(nel-caso dei fronti direttamente affaocianti su
strade pubbliche) e fino alla linea di gronda dei tett}
o wlltestradosso del golaio ail nopertura. Nel cmso di
tetti con pendenza superiore al 35%. le altezze dovranno
essere igvege misurate rispetto alla quota corrispondente’
ad un puhto'éituato a 2/3 a partire dalla linea d1 grondas
della falda del tetto. Potranno derogare dall'altezza
magsima conséntlita solo guel limitati tratti dells fronte
dei fabbricati corrispondenti at volumi teonici per gli
ascensori, le rampe di scala conducenti atl ﬂerrazzi e

gli stenditol (ed in ogni ca=no l'ultezza 1orda di tali

'ato non davré euperare 1 metrs 2 ?0),

ﬂal&e evantuali rampe
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por l'aocqsuo alle autorimaaao ootterranee.
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I-l?mitf minimi di diatsnxa tra 1 rabbricati ed 1 con-
igdi propr;otﬁ sono stahiliti dagli .articoli rela-

}iltivi alle varia zone omogenae. ?algono ‘comungue in
r.tutti p! easi i eeguenti criteri generali, con ld sola
*3Qeocdzione di quanto pih speoificatamente preacritto per

7-ffle Zone’ X kA Bz ' ' ‘ ' '

a) EY presaritta in tutti 1 caai e. per tutte le zone

territoriali omogenee, una distanza sinima assoluta tra

_pareti finestrate e pareti ai edifici antistanti pari

-

'all altezza dell'edificio piu alto e in ogni cago non
' 1n£eriore al ml 10. .

“La norwa . ui applica Bnohe quando una aola rarete sia
'p"finestrate. qualora gl1 edifici si fronteggino per uno .
f*faviluppo~$nperiore ml ?2.: 1

b) Nel caso di pareti di-edifieci rronteggiant‘ai,

Fdolle quali una sola finestrata é amniessa invece ia

riduzione del Timite d1 distanze fino ai 2/3 del"aafe2~

_‘723 dell'edifioio piﬁ alto, séumpre con an’ minimo assozuto
. }fdi ml 10, qualo*a le parefi degii edifici che a; fronteg.
'ﬁffﬁgino sl sovrapgongano per uno svlluppc non auperiore al
": lul 120 .

o) Nel case di pareti di edifici fronteggiantrsi.

'fambedue non finestrate, é smmessa ‘la riduzione del i
?'mito di distanza fino ad un nminimo di ml- 3,00 qualora
'1e parti degli edifici che si fronteggiano si sovrap-

pongano per ung aviluppo non superiore a ml 6,00,

' d) Hel caao che un fabbriqato venga ad essere ed1fi-
cato U un lotto ‘confinante con altri lotti nen ancora |
edificati la relativa distanza dai confini dovrﬂ eqqere:
pari" ad almeno iz dlstanza minina consentita uxﬁﬁ; |

"'1  ‘ Sroge 99211 ]f’ 5 hone

presentl norine par”
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ll:altezaexdallegdifiqin piu altp.Hci& u meno che 11 g;
aﬁ#b:non Preseﬁtlf‘asﬂiﬂme qlla domanda par lF“q
I8, una*oonvenzibnﬁ. 4 golaryqntq traacrit

on gaaﬂua*;.,' A1 p‘noprietario daY lotrs: po;!ﬁnanto ai |

AP EIL RS ;'3u° edifiaio in.modo tamggda a8
rispettc d‘ella distanzgm;mgm, donﬂfnt 1t.: ; )

dalle presenti norme.- - : - '
Bl I;'iatacchi dovrsnno eesere ;iantati 8 verde e sis—:
on potranno eesere’ adibiti a coatru-

by BN

temati a giardino e n

: zioni accessorie (anoke e tnterrate);a meno ohe enge

pletamenfe qotterrate ¢ SODPTA. dt eese

andamento naturale del terreno o

_ncn risultino cum

venga ricostituito
ven#a realizzata una sistamazlone 8 g1ard1no. m*m;L; .....

el

f) Salﬁb g ZOne di risﬂetto, evehtualmed% 1qa1§g§§ ?5.

T e diﬂtanze1da risyettaﬁb”_

s ”W*"“"ﬁdf the Te zone; tewit‘on&ali.vomogm% €032
| V‘J,le diaﬁanze hinim?(¥§&'i f%mpﬂaégé;

bl »a
|.,,,_’( " -‘,‘
R

fquamf aiano intarpaste atrad@_ #%{ ¥
lusione della vipgilith dfdu 40

e

q&%ﬁ#éiogli (con e8¢ 6
1" aervizio ai amgoli edifici B iﬁé.edidmen'fﬂ‘%‘-

|.-

-cqrriapoﬂdere alla larghezzgﬂd
per 1aﬁ£ per atéade di 1argh¢zza

.

A 15' L o o ' ;‘ fV‘:
3y'pér-1ato per atrade di 1arghezza Superipre a -

3 S PR
e o - . . N : . . .
L L . . - : LA
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precedenti commi nel caso di gruppi di edifii che formino
oggetto di P.P. o lottizzazioni convenzionate con previe
sioni plano-volumetriche, sempreche tali PP.PP. © 10ttii—?
zazioni rlsultlno.validi agli effetti dell'art. 3 delle pfe
‘senti norme e conforml al P.R.G. e che siano stati regolar

mente approvat1.

~ SPAZI PUBBLICI O RISERVATI AD ATTIVITA' COLLETTIVE. . .

VERDE PUBBLICO E PARCHEGGIO . - 4

Ai fini della formazione del PP.PP. e dei plani diﬁlbtffﬁ-
zazione da convenzionare e ai fini del rilascio delle codéeg‘
sioni di edificare gquando previsto dalle norme di-pfano,_r
dovranno essere rispettati i rapporti massimi, 1 limiti
inderogdbili e gli standards di cui all‘'art. 17 della

legge 6 agosto 1967 n® 765 e relative D.M. 2 aprile 1968

e dell'art. 18 della predetta 1que; |

_Nelle.nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertmnenza

‘delle costruzioni stesse, devono essere riservati appositl

spazi per parcheggi in misura non inferiore a 1 mg. per ogni

20 mc. di costruzione al di f‘uor"i del distaechicminimi'.'z\'iig:"
fini della determinazione delle quantita minime prescritée,
nell ambito delle zone territoriali omogenee A e B le arée_
destinate agli spazi pubblici o riservati alla att1vit& col
"lettive, al verde pubblico o ai parcheggili saranno computa-
te in misura doppia di quella effettiva. Negll eventuall
insediamenti di carattere direzionale e commerciale ri-
cadenti nell'ambito delle zone A e B ad ogni 100 mg di su—
perficie lorda di pavimento di edifici previsti deve cor—
rispondere la quantita minima di 60 mg., escluse le sedi

viarie, di aree destinate agli spazi di cui all’ oggetto

.del presente articolo. Di tale quantlté almeno 20 mq. (in

agglunta di quelli di cui al secnndo comma de

',resente ar

ticolo) devono essere_destlnatl a parcheggl pubblici.
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TITOLO II°

Comprende quei complessi edilizi e quella parti del 5
territorio che rivestono carattere storioo artistioo
e di particolare pregio ambientsle e le aree oiroostdnti
che possono considerarsi parte integrante, per tali
caratteristiche, con.i complessi suddetti, e leupgrﬁ;
del territorio destinate ad essere conservate?nel‘lofo
: aspettb ambientale'attraverso un organico ed ﬁnifarié
processo di risanamento. :
Ad eccezione delle opere di restauro e oonsolidamento,'.
le autorizzazioni relative a qualsiasi intervento aono
condizionate alle préventiva approvazione del pianO' 
particolareggiato che sara rgdatto di masaima, in ?
base alle direttive che seguono, diversificate in re+
lazione alltentita del vincolo. i
Le operazioni di restauro, 41 risanamento oonservativo,
d1 trasformezione edilizia, ammesse.nelle sottozone;?'
A1 A2 e A3 dovranno essere effettuate in wodo che 13%
densitd edilizia fondiaria di ogni isoluto non‘auperi,
quella preesistente computate senza tener conto de11§
superfetazioni e delle sovrastrutture 431 epoca reoe?te
prive di valore storico artistico. - ii
Per le eventuali nuove costruzioni ammesse nella sotto-

2

zione relative alla sottozéna A4 la deneith edilizia

fondiaria non potrad superare il 50% della danaité ?f

zone A_e€ A3, nonche per le operazionti di ristruttura-

fondiaria medis relativa all'intera zona A.ed, in mne

caso, i 5 me/mg.
Nell'ambito di tutta la zona A
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altezze degli edifici preesistentdi, computate senza

tener conto delle superfetazioni, sovrastrutture ' e

sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture.-f

Per le operazioni di risanamento oonservativo e di

trasformazione edilizia o pér le nuove costruzinhi
aimesse alla zona A, le distanze tra gli Bdifidi*ﬁon i
potranno essere infertori a quelle interoorrenti tra ﬁ?;_

prive di valore storico. artistico e ambientale..‘ :}
Le distanze tra pareti flnestrate e pareti opnoato ]
all'interno degli isolati e nei cortili verranno’ stabim
lite secondo le norme del R.E. vigente al momento
dell'approvazinne dei relativi progetti. :
Per casi non contemplati si fa riferimento alle nOrme
e prescrizioni del D.M. 2 april&'1968 no 1444,

‘I'
Per le nuove costruzioni ammesse nella sottozona A4 e

t
P4
\|:-

'dovranno egsere osservati limiti di distanza minimi t%a

fabbricati magglori o uguali ai 2/3 dell'altezza.del

Eh
b
fabbricato piu alto. | | R jb}

In ogni caso la sagoma d'ingombro dei nuavi fabbrloatis'

dovra essere contenuta entro un'inclinata partenhe dglia
pase dell'edificio antistante e individuata come 1note-_
nusa di un triangolo che avra come altezza quella 'ﬂ
dell'edificio pil alto e come base 1 2/3 di detta altez-_
za.

Destina21one d'uso:?




3) Alberghi e pensioni della capacita superiore a 7Q
lettd . V
4) Autorimesse e autoasili per pilt d1 50 auto.

i
Nei progetti relativi a tutti gli interventi che inte-

ressano la zona A dovranno in ogni caso essere 1ndioa-

te la consistenza e i caratteri gdelle strutture origi-
narie, nonché i relativi interventi di consolidamento.
la destinazione d'uso di ogni locale, la consiatenzg,
il trattamento e il colore dei materiali da 1mpiegaée,
soprattutto negll esterni e nelle coperture. _ 
In ogni caso le finiture esterne dovranno a#ere lé
caratteristiche di quelle usate tradizionalmente nelle
zone. ovvero armonizzarsi con esse. :
Dovra inoltre prevedersi la sistemazione e verde deile
aree libere, l'eliminazione di oostruzioﬁi poéticc&?
accessorie o degradate igienicamente, nonché 1a crea-
zione di portici, adibiti a spazi liberi all'interno
" e 1a bonifica ed eventuale ampliamento dei cortili,
cavedi e chiostrine interne. '

I progetti di tutti gli inteeventi di qualsiasi gene-
re da attuare nell'ambito della zona A e relative :
sottozone, dovranno essere preventivamente approvati
dalla competente Soprintcndenéa al Monumenfi e allé‘
Antichita. :

Ia zona A ¢ suddivisa nelle seguenti sottozone:

o




SOTTOZONA A1 HESTAURD

Riguarda immobili di particolare valore storico.o
artistico vincolati o da vincolare cosne monumenti.
Per tali ijmmobili saranno ammesse so0lo interventid
di restauro e di consolidamento atti a conservare
e ripristinare le originarie caratteristiche strute
turali e stilistiche degli imrobili e alla loro bow
L] + - ’ . » .
nifica igienice ed edilizia, manterendone inultersa-
te lé strutture interne ed esterne e tutti 1 cardt-
teri architettoniei con 1'esclusione di qualsiasi.
cpera che posss alterars le corullerintiche edili-
L] . n‘ I3
zie € stillistiche originerie.
0li interventi di restauro dovranng essere sennre
autorizzati dalle competenti Autorits del Ministe-

ro della P.7.
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SOTTOZL0HA A2 RISANAMENTO CONSERVAT TVO

Higuards Lmnoblilii 1 gquall, pdr non essendo di part i-
colare valore artistico presentanc elementi di'inteQ
resse stilistico évvero riegntranc in compleyni Qm;
b?entali unitari e continui.

Tuli immobili dovranne evsere conservati nel loro
insieme soprattutto per quanto riguurda l'uupette
esternc, le masse originarie e l'orditura wuraria
principale-interﬁa e potranno pertpnto formébe oK~
getto di interventi di Risanameﬁto e di bonifica
igienico-edilizia inteci & éQnse;vure ¢ a ripfiétinare
tutti gli elementi ptiiistici «» gtrotturall unti-
chi, sia all'internoléhe ax2'esterns, pur riordi-

nando l'aessettc funzionale deli'iraobile.
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riqualificazione architettonica nell'intento di rico-

SOTTOZONA A3 - TRAFORMAZIONE EDILIZIA

Riguarda immobili di scarso o nullo valore storico,
artistico o ambientale, mamché ricadono peraltro in
isolati o zone inferessanti dal punté di vista della
continuita ambientale del centro storico;

Per tali immobili sono ammessi intervénti di trasforma-
zione e di sostituzione edilizia intesi non solo al
rinnovamento e riordinamento strutturale, funzionale

ed igienico dell'immobile, ma soprattutto alla sua

struire pill adeguati valori estetici ed ambientalil

della zona nella quale ricade 1'immobile steunso.

I progetti di trasformazione editlizia deranno pertanto
essere delle pil alte qualita tecniche e formati. e rea-
lizzati con materiali adeguati. :

Prima della formazione del Piano Purticolareggiato

& consentita per comprovata 1nd1ffur1b111té ed urgenza,
1a demolizione :e ricostruzione di edifici pericolanti,
previo benestare della competente Soprinténdcnza ai
Monumenti, a paritad di volumi, di mltezze e di Buperfi-
cie coperta. c i
La normativa della sottozona A3 deve  intendersi comprénsi&a.
come disposto dallfart. 31 della legge 5 agosto 1978 n.

457, degli interventi di ristruttarazione edilizia rivolti
a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente;

Tali interventi comprendono il ripristino e la sogtitu-

zione di alcuni elementi costruttivi dell'edificic.nla

.eliminazione, la hodifica e 1! 1wber1mento di nuovi ele«

menti ed impianti.
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SOTTOZONA A, - RISTRUTTURAZIONE

Riguarda complessi edilizi o singoli edifici con carattg
TR pistiche 1glen1co edilizie partlcolnrmente scadenti o de-

'gfadate, ovvero con caratter1st1che fun21ona11 o architetto

niche in contrasto con i1 carattere ambientale della zona?

A, ma in essa compresi, ovvero ad essn circostanti g'talgi
FE da poterne essere considerati parte integrante.:Tali oom—ﬁ
plessi o edifici, qualora non se ne preveda specificatamente
1a'demolizione per ripristino ambientale, dovranno essere .

ristrutturati mediante interventi unitari ed organici, pre

via 1'approvazione del Piano Particolareggiato di inizia-i

) . tiva comunale: da attuarsi mediante 1'intervento pubblico,gov
vero mediante gli interventi pr1va11 cosl come previsti dal
1'art. 3. La destinazione a sottozona A e A di edifici com'.
presi nell;ambito delle sottozone A dovranno essere riapet
tate nel futuro Piano Par;1colaregg1ato. '

In attesa dell'adozione del Piano Partlcolarqulato. di cﬁi
ai commi precedenti, saranno ammessi per i fabbricati vica~

denti nella'sottozona A4 solo interventi di consolidamento.

di restauro e di normale manutenzione, bonifica e‘rinanamcg

to igienico allo scopo di mantenere tn efficienza e funzib~
nanti i fabbricati stessi con 1'esclusione di qualllasi in

tervento di trasformazione © aoustiturione. .

g' altresl consentita, per compreovata indifferibilitd ed
urgenza, 1la demolizione e ricostruzione a parita di volume,
altezza massima € superf1c1e coperta, di edifici pericolan—

ti, previo benestare della competente Soprlntundenza ai

Monomentil
La normativa della sottozona A4 deve intendersi comprenL
siva, come dlsposto dall art. 31 de]la 1egq015 agosto ‘1978

n. 457, deg11 1ntcrvent1 di - rlqtruttur321onw urbuniqtica,'

‘to urhan1qttco»edi

“,nsxeme qistcmatico
n: 1a modlflcazione del diw

“%¥3 ~ Mdelln rete stradale.:
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Comprende le parti del territorio gl parzialmante
edificate, in cu* 1a superficie coperta dagli cdifiol .

esastent1 nen sia iqieriora al 12,%" (nn ottavo) dale

La “qperi¢cie fondiawia della zona, al Aensi dall'urtc

,fael}a ¢egge 6 agosto 1967 e relativi DM, 2 aprile.
1968': L'a ttnaz;one di tall zone € subord1nata_alla- :
'formazione‘di Piani Particolareggiati o Plant di
'lottizzazlone gi. iniziativa privata, da oanvenziona—
re con il Comune in base a gquentc prescritto dnll'art.
3 delle presenti norue, che assicuring la dotazlune
del oorv gi orevisti dal citato D.ite 2/4/68 n° 1444,
T predecti strwienti attuativi dovranno essere elg

-—

"borati su¢1a baﬂp deila dens ito territoriall preacritﬁg

“ciascann uottozona dall'art. 4 Tab. Aj tali
"é‘dovranno essere calcolate includpndo nel
ora put o, ié volumetrie preeelutenti qua‘ora di queste

~ﬁ6ﬁ'éﬂ ﬂrevela la sostituzione.le devaindzioni d'uso .

.ﬁ!fper <11 edifici ricadentl nelle none B nono

:nt1° residenze, uffici, negozi, nlberghi. e L

HiB0R
résidences, centri culturali e riepeativi, attivitd

'artigiuuall non noleste. .
“Prima dell approvazione dei plani partlo:lareggia*i
o del plani di lattizzaztione convenz tonati potran-
no esnere concesse gsingole licenze edliiizle per
demoliZLOni e ricostruzioni di edifrel cgistentd
o f.ove coatruzioni, solo ove e~imtuno le opere di
urbﬁniz?uzirae primgria ovvero 1 orovrietard si inpe-

enino’ & roaLizzarle, ner la parte afferente. il lotto

I3 i di cui ai chilede 1tedificabilith, entre ires annl dm'

-data ¢i rilascio dalia licenza -
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siendndiiedificare su 1otii jaferiori uo olmivce- salve i riapetio

guenti norue edilizie

“giustasced dalle sTrute ol £. FTer lotti inte rclusi

In tal casc itedificablilite v Jinci:iinuls dhlie Be-

2

tiroloria & ces ce uri o plurifarillior: izolate 0 usso-
s At = e

cinte & scriera o in linea Der uno «yiluipo nessimo

v

dei'fronti non suyperiore ai nl 40
Ir 2,2 me/rig - Hel cuno 4 genoliziune ¢ ricorntru-
zione BPOLrL essere conenntita una rapdlore wtiilze
sazione - in cgni cwss noh guper.ore & 3'ucfnq- qhandog
non ecceds i1 20% delivediricis jreesistente, '

00 . Entro sci nesl d~:'ew 2duta di

Te

S
anprovaziorc del T.H.G. HOTTINND ehucr;prilasciate eonce§

delle altre prescerizioni (i cai alla yresentc noras -
purché gli stessi risultino fruzicnati i epoca anle-

cedents Llaloz ot del Miaros

distacco Zui ceniind @ 1725 iy aead cumso, non in-

feriore a w1 %.

E' consentita i'edificuzione n fi.¢ del coanlind 1aterﬁ11.;

tr

tra edifici ver cui eslsla un uhaiueanenio di& conno-?
Lidaeto, »otra essere corsentite 1n ¢S T i dNe sééondd
detto aliineascnto, purcné 1o stenusa 5ia onntequta
antro Ptine nete 1/1 éel iede Jeid tedificio *ron-
tistante.

B orax & 10450 ¢

locali megesalrt 1onon SO0 ammesni. e aree von edifl-

cate asservite agpli edificl dovranno essere decurotu-
mente pavinentate O‘sxntem;tﬁ 0 ﬁjard“‘ ;

wiere 6l

con sieni-ovvers oon muri,uifulmezzq ram sppe

1,00 &0V
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Comprendenle parti di territorio destinate e nuovi
com:_gqei insadiutivi, che risultino ancora inedifi~
cakeng;néllélduhli l‘edifioazione preesistenta non
raggiunga 1 liwmiti- stabiliti ver la zona R,

Nell‘amhito daell*inters zona C potrsnno eqsere HV i

luppa%i i nuovi quartieri e complosui residenziall
seéondo gli indici e le denaith torritoria;i preaorit-
*i dall art.4 tab. A de‘le preaentl norme rer cinsoue |

na. sottoyona.
D'atttaszne in tali zone é ﬂuhordinata alla fcrnaziw-

ne . di Psani Particola“eggiati o Piani di lottizzazione
di ipizxativa nrxvata da convenzinnuvﬂ con 1l Comune
in bese a quanto disposto dalT'art. 3 delle rresenti
norme nel.risnetto dei.limitl ﬂd indici di cul all'art.
17 della 1egve 6 agosto~1°6? e relativo D.M. 2 aprile |
1968 n° 1444,

Salvo quantc speclrtcato in appreseo, non potranno
essere consentit* ﬂell'intera zona C alngoli intcrventi
wwzi prima delln formawione de l. nredetti piani' .@

edﬂ_;,.
a&tuativi. 611 edirici ricadentt nell‘intera zona O .
dovranﬁp eseere ealu51V51ente deatina alle raaldunzo:,
IR relativi serviﬁi d4 intereswe giorna’ieré e ad ot~
tivith c0ﬂmerciali, galvo quanta A DTEB 80 npaoificwto

per i centri a carattere turistico.

Bovranno essere ntegralmente rin“«tfat i Limit] di

altezza e e rrescrizioni rela»tve ulle inel inate dl

eul all'art. 5 nonchd i limiti di distanza dai con- -

£inl e dalle strade e di distwceo trsn fabbricati di
'cuik‘lW'art._G‘ ' ' ’ L
In relazione al diverso Frado 4t utillzzaxxnne terri«f'

toriale la: zona ¢ & suadivisa . ‘elge,aegucnti sot'o?a» ;

,nbrue "rbar.u,ic:c

as2 della redaz1mne dei predetti




OPTOLZOTIA Cl

S

i

Lu ripurtizione deilc wree di survioio, fnrmu?rpst‘ndo

planz Hlluih vivis

Criplnnlone BelLINteNILVA,
D.tt 75 ww/ha
14‘ : O,’?‘)‘ 'f'AC/’i.aq. )

v

aree lutruzionce: 6,79 (4,9 r::q/ab)

attresuature coticrbive:r 3,04 2,0 my,/ub

verde oubb.lco ntir.: 13,9° 9,0 "

‘)LIL'H"Q'," : js't”)":'- 215
rete visria: 20,00

Gt 43,08

S

I 1,40 ne/ng

Ho1neX: 9,50 mlé |

g1l inusecdiasienti sarunno Gri1eolasl in L;gQLn;io edi-
Livie Libere, Lo ocul volunesrie suranno oaeclilicate
mediante dediniuione pinnovolwietricia nel ninni i
bibuazlione, |

1 piani ¢iTa0teironnaone i inicistive privits non

poLranno inscrestare CoLprensori al au:rr‘ 1r infe-

riore L1 due ha.

la dotanione perventua.e coiiplessiva, ¢ du T Lgner

indicetiva € puu Cusere waveificaba acstinverno del:
COMNrensori sy eupsitlia ricalesiu weal'amminlstrazio
ne Conunice, ua-0ra jquestlustitia ravvisi i'evigenzu
di concensrure .er tisw le singole attrezuusture al
fine di consentirne o'idoneo e razionuie dinenslona- ﬂ
nento. - ”
L aaninistriviione Btlogi curere, in sede di Riano
pprticocaragoieto o ail plano guikiro dic 11f1A*"2a510n9

cerle aree 4l servigio, che siano druntluP nv*i -

.‘J} “ JC' I'.i.{-

DL teLla s9TToUInNL L0 quaniitu minive

. . . Y :
per cudscun tioo der MLR04006E.

7o AR AN I 1y




If = 0,75 me/mq |

- Lotto minimo = 1200 mqg. %
K= 1/10 |
Distacchi dai confini = ml. 5,00 f :
‘:.j_.‘Dist‘acc:hi dalle strade =ml. 5,00

= 9,50

“H max. ml.

_DISPOSIZIONI SPECIALI

sino alla fo

mente
sentita la costruzione di resid

qualora i proprietari si impegn

’  attrezzare il lot
‘di accesso € degli impian%i di

sari al servizio del lotto.

rmazione dei predetti piani at

alla zona "Costa del Sole:

to mediante la cos%r

tuhtlvi. limita£d~
- Monte Mirabi{le" & con-
enze <ON concessione singola,
ino a loro cura e spese ad
uzione della viaﬁll#?l

urbanizzazione pri@acta nebelv
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SOTTOZONA Ca 3 - Insediamenti turistici

Dt : 25 ab/ha
It : 0,25 me/mq
=

per spazi pubblici per attrezzature di interesse

comune per verde attrezzato a parco, per il giceo

e lo spopt, per parcheggi : 50 %
per rete viaria | ! 10 %

Sr = : 40 %
I = 0,625 me/mq

H max : 6,50 ml.
Le tipologie edilizie saranno definite in nede di progcfto
planovolumetrico. .
Gli insediamenti dovranno armonicamente insoerirst nell';m-
bienté. E' fatto, pertanto, divieto di operare 3bancamebtl
che alterino il naturale andamenio orografico, e di abbat-
tere piante d'alto fusto, che, in caso di depérimento ﬁh-'
turale, andranno sostituite con anuloghe essenze. |
I planl di lottizzazione di iniziativa privata non po-
tranno interessare comprensori inferiori a % ha. 2
Circa la ripartizione delle aree di servizio vale'quanép
detto per la sottozona Cy- i
Nei iotti edificati precedentemente ell’ approvaziono del
P.R.G. & consentita la demolizione e 18 rtcostruziont dai

fabbricati esistenti senza alterszione della cubaturl e

con altezza massima H = 6,5C ml.

|l'
S
i
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ZONA D - ARTIGIANATO E “TCCOLA I" USTQ'A

oltre agli annessi ufrict ¢ servizi,

:rahetri ediliziz: o

1
ok
H

La presente zona ¢ destinata all'impiantb di sttivita
produt;ive'che non possono . trovar luogo nelle zone re-
sidenziali peréhé moleste o comungue pregiudizievolil
al decoro ‘ambientale i queste ultime.. '

la destinazione a! uso degli edifici ricadenti nelle

zone D sera, rertaﬁto, escluaivamente i1 tipo produt-

*-tivo' nagazzlni e deposit i,,officine e botteghe

artigiane, piccole induqtr;e, mostre—mercato, etCes .
Non é-ammessawlp destinazione reaiéeuula e, ad ecce~’
zione degli alloggi per il rversoaaic dirigcnte e di

;sfodia.

Ttautorizzazione a costruire é subordinata, oltre a

quanto specificeto dall'art. 2, punto 1 b}, delle pre-

senti norwe, al rispetto dei seguentl indici e pa-

- ) . 'S

po 1,5 me,/ 1y e,
otto ~inimo: 3000 mq .
PR _
max : . O ml esélusi i volumi teonici, per compro-
R ‘ ' vate esigenze connesse al carat-

tere degli impianti
distaccc dai confini : ml 10
d*s*acco dalle strade @ quanto disyoeto dalltart. 4
del D.V. 1/8/68 1o 1404




Art. 12 : ZONA E ~ AGRICOLTURA

In relazione al diverso grado di utilizzazione territoriale fa zona E & divisa
nelle seguenti sottozone.

L'edificazione in zona agricola é consentita nel rispetio delle presenti norme
e di quanto stabilito dalla L.R. . 38/99,

SOTTOZONAE1 ~ AGRICOLA NORMALE

Ogni intervento nelle zone agricole deve essere indirizzato alla conservazione dei valori

tipici e tradizionali propri dell’agricoltura e dlia difesa dell'esercizio dell'impresa agricola

considerato come strumento attivo per la conservazione dei bent ambientali.

Nelle zone agricole & vietata ogni attivita comportante la trasformazione delf'uso del suolo

diverso dalla sua naturale vocazione per l'utilizzazione agricola.

‘Non- sono soggetie alfautorizzazione dell'autoritd preposta alla tutela ambientale, le

trasformazioni dell’assetto dei terreni che siano funzionali all'utilizzazione agricola del

suolo salvo che esse non consistano nella avulsione di impianti colturali arborei aventi un

valore tradizionale ed ambientale tipico della zona, e salvo che non comportino

I'esecuzione di opere murartie o stradali o di fabbricati di qualsiasi genere.

Rientrano tra le opere non soggette ad autorizzazione dell'autorita preposta alla tutela

ambientale, le sistemazioni idrauliche e gli impianti di irrigazione, i terrazzamenti, i riporti,

gli scassi, le arginature, le palificazioni, le schermature poste a protezione delle colture.
Nelle zone agricole & vietata ogni lottizzazione a scopo edilizio ai sensi della L..R. 22 Luglio
1974 n. 34, salva la possibilita di concentrare Pedificazione in borghi agricoli ai sensi

dell'art. 2 del D.M. 2.04.1968 n. 1444, ove cid sia consentito dagli strumenti urbanistici,

E' vietata altresi I'apertura di strade o sentieri che non siano strettamente necessari per

utilizzazione dei fondi a scopo di coltivazione e 'esecuzione di opere di urbanizzazione

allinfuori di quelle strettamente connesse ed eseguite in contestualitd delle opere edilizie

consentite e che devono risultare dal progetto relativo a queste ultime.

Fermo restando 'obbligo di procedere prioritariamente al recupero delle strutture esistenti,

la nuova edificazione in zona agricola & consentita soltanto se necessaria alla conduzione

del fondo ed ail'esercizio delle attivita agricole e di quelie ad essa connessa.

. Per le strutture adibite a scopo abitativo t'edificazione é cansentita, con il limite di 0,015
- me/mq, su lotti minimi di mq. 30.000 e per una cubatura massima di mc 600.

~5li annessi agricoli possono essere reafizzati fino ad un massimo di 20 metri quadri per
ogni Smila metri quadri di terreno ed un'altezza massima di 3,20 ml lineari calcolata alla

gronda. Tali manufatti devono essere realizzati con copertura a tetto. :

Su lotti di superficie pari o superiore a 30.000 mg, le strutiure adibite ad annessi agricoli

devono essere giustificate da apposita relazione agronomica allegata alla nch:esta di

- permesso di costruire.

Ii Iotto{mmlmo per cui € possibile nch|edere il permesso di costruire ed i limiti dimensionali

massimi degli annessi agricoli sono derogabili previa approvazione, da parte del comune,

di un piano di utilizzazione aziendale redatto ai sensi della L.R. n, 38/99,

Nelle zone idonee a all'esercizio dell'attivita sﬂvo—pastorale _questa-deve “svolgersi .in

conformita.alle norme del R.D.L. 30.12.1923 n. 3267 e successive modificazioni ed

integrazioni e dei relativi regolamenti di attuazione.

In generale ogni edificazione nelle zone agricole deve essere m armonia con le forme

tradizionali locali delt'edilizia rurate.

Deve essere evitato, salvo imprescindibili ragioni di ordine tecnico, che le costruzioni

sorgano sul coimo delle alture e ne deturpino il profilo.




Le costruzioni per uso residenziale non possono superare i due piani, con copeftura a
tatto ed avere altezza massima di metri 6,30, caicolata dall'imposta del tetto.- N

La costruzione deve corrispandere ‘al profilo naturale del terreno, salvo terrazzamentl o
riporti non superiori @ metri 1,50, i quali vanno comungue rivestiti con pietre locali e,
preferibilmente schermati a verde.

In ogni caso l'altezza delle costruzioni viene calcolata dal punto pili basso.

Per il calcolo della cubatura ammissibile si tiene conto, sia per le residenze che per gli
- annessi, di tutti i volumi fuori terra, comprese cantine, garages sgomberi, soffitte, vani
accessori e volumi tecnici di ogni genere.

Sono escluse le sole intercapedini del tetto e gh spazi non praticabili, di altezza non
superiore a cm 70, eventualmente lasciati sotto il piano di imposta delia costruzione.

E ammessa la costruzione esclusiva di tettoie o di locali interrati ad uso agricolo. Quando
la superficie 'degli stessi supera le previsioni dei parametri indicati-per gli annessi agricoli
nefla L.R. n. 38/99 e s.m.i. & qui recepite, F'uso e la refativa dimensione devono essere
giustificati mediante relazione agronomica allegata alla richiesta di permesso di costruire.

DISTACCO DALLE STRADE: L’arretramento minimo dal ciglio delle
strade poderali non dovra essere inferiore a metri 10, a meno che nel P.R.G. non siano
indicate distanze maggiori.

DISTANZE DAl CONFINI: Le distanze dai confini non dovranno
essere minori del doppio dell altazza del fabbncato

DISTANZE TRA FABBRICATE: Le distanze tra i distinti fabbricati di
uno stesso jotto non dovranno essere minori del doppio della somma delle rispettive
altezze.

SOTTOZONA E2 - AGRICOLA Al MARGINI DEI FOSS!

Valgono per qﬂesta sottozon'a le destinazioni e prescrizioni della precedente sottozona E1.
Nella sottozona E2, perd, & vietata ogni edificazione per una fascia corrispondente alla
~ larghezza di ml 30, considerata a partire dal’asse del fosso che & da considerarsi di

rispetto del fosso medesimo, ferme restando le distanze previste dalla Legge 431/85 per i.

corsi d’acqua protettl da detta Iegge pur rientrando nel computo della superficie del lotto
minimo. .

TTOZQ_A E3 - AGRICOLA ARCHEOLOGICA E PAESISTICA

 in tale softozona & stabilito I'obbligo della conservazione dei volumr esistenti per i quali
sono consentite solo opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, ed & vietata ia
realizzazione di elettrodotti di alta © media tensione, di strade che non abbiano carattere
 poderale e di attrezzature di qualsiasi tipo non finalizzate alla utilizzazione agricola.

. Qualsiasi sbancamento dovra essere contenuto entro un ‘altezza massima di ml 0,80 oftre
la quale & obbligatoria la costruzione di muri.

I'indice di utilizzazione territoriale di tale sottozona da usufruire soltanto per 'eventuale

costruzione di attrezzature agricole & stabilito nella misura di 20 metri quadri per ogni.

- 5mila metri quadri di terreno ed uraltezza massima di 3,20 ml lineari calcolata alla

gronda.
E’ ammessa la costruzione di tettoie o dl locali interrati, qualora vengano giustificati I'uso e
la relativa dimensione mediante retazione agronomica allegata alla richiesta di permesso

di costruire o
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Tali attrezzature, laddove ricadono in aree nelle quali sono gia indicati reperti archeologici,
dovranno ottenere il preventivo nulla-osta della Soprintendenza competente,

' SOTTOZONA E4 — AGRICOLA BOSCATA

Tale sottozona corrisponde alle parti del terr:tono comunale coperta da bosco.

Gli interventi previsti al'interno di tale sottozona sono disciplinati in base a quanto previsto
dalla L.R. n. 24/98 e s.m.i..

Nella sottozona E4; & necessario non alterare lo stato del terreno sia dal punto di vista
orografico ~che della destinazione agricolo-forestale, salvo il rimboschimento che &
comunque permesso.

E’ altresi necessario evitare 'apertura di cave, la costruzione di strade o piste di quaIStaSI
genere, sia di servizio che permanenti, i opere tipo acquedotti, eleftrodotti e simili
richiedenti in genere interventi di sbancamento sul terreno, abbattimento di alberi o
glterazione del sottosuolo. Laddove tali opere si rendessero necessarie, esse dovranno
essere -a norma di legge espressamente comprese fra le previsioni dello strumento
urbanistico a mezzo dellistituto della variante, previo esauriente esame dell'aspetto
ecologico — ambientale e definendo dimensioni e modalitad di intervento in modo che le
tecniche siano adeguate agli scopi da perseguire e siano evitati interventi inutili sul piano
urbanistico e dannosi sotto I'aspetto ambientale.

In particolare elettrodotti siti in zone emergenti o pregevoli dovranno essere previsti in
cavo e le suddette zone dovranno essere individuate nelle planimetrie dello strumento
urbanistico.

Qualsiasi riporto di terreno dovra essere effettuato su opere d'arte di sostegno a valle di
adeguata altezza; tale opera dovra corrispondere ad un’altezza minima pari al’80% di
quella totale del riporto complessivo misurato a partire dal piano d'imposta dell'opera
suddetta.

Nell'ambito della sottozona E4 & necessario, infine, che abbattimento di alberi di quals:asn
fipo conseguente alla esecuzione di opere autorizzate e previste dal P.R.G., sia
subordinato alla stipula di una convenzione contratto, assistita da polizza fidejussoria

- previo assenso del Comando forestale competente, e /o degli organi competenti.
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ART. 13 - Z0NA F SFRVIZI

"”““OZONA F -

SOTTOZONA ¥, -

ristorsnti, bane

Le aree interessate dalla presente destinazione saran-

no utlliZZare per la creazione di gservizi ed impianti

. pubblici sia-di quertiere che d'interesse generale,

nonché di impianti a gestione privata di pubblica
utilita e dispoﬁibili alltuso pﬁbbliéo.

In relazione a quanto sopra detto, la zona F viene
suddivisa in due distinte sotiozone: |
ser&izi pubblici

comprende le aree destinate alla creazione dil scuole,

chiese, centri assistenziall. e gsanitarl, socialil e

culturali, edifici amministrativi, mercati, mattatoilo,

~cinmitero, etc.

Le specifiche destinazioni d'uso indicate nelle tavole
di P.R.G. sono da considerarsi indicative e non vinco-

lanti, e saramno meglio pre01sate dall! Amministrazione

“sulle base di un programma organico di utilizzazione

‘delle aree di servizio.

L'edificabilité sard contenuta entro 1l'indice fondiario
di 1,5 mé/mq, e le volumetrie, fermo il rispetto '
degli ed1f101 circostanti di cui all'art Sdelle pre-
sentl norme, saranno disposte in modo ds garantire la
creazione di. ampl spazi l;beri attrezzat% a glardino.
Per eé;genze connesse al vari tipi di attrezzatura,
1*Amministrazione ha facolta di consentire deroghe
alle.predgtte‘norme ai sengi dell‘'art. 16 della legge
6/8/67 n° 765.

gervizi privati di uso pubblico

comprende le aree da destinare a servizi d'uso pubblico
& gestione privata, guali: centri commerciali e ricrea-
tivl, collegl, convitti, cllnlche, aloergn1 LR residence&

'etc,”

jziqné_fesiaenziale;
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Gli eventuali alloggi per 11 personale dirigente e di custo-

dia dovranno interessare norn pia del 20% della cubatura com-

plessiva.
entro l'indice fondiarioc di

3000:;

L'edificabilitd sara contenuta

i,O mc/mag, H max 10,50 ml su lotti minimi di almeno mg.

dovranno essere riservate all'interno di ogni lotto, aree pub

bliche 'in ragione di 80 mg. ogni 100 mq. di'superficie lorda

di pavimento, di cui almeno la metd da destinare a parcheggio,

- secondo ‘quanto disposto dall'art. 5 comma I¢ del D.M. 2 agosto

1968 n° 1444. ‘

ART. 14 - ZONA G VERDE

. In tale zona $SONo compresc le aree destinate alla creazione

di spazi verdi pubblici, privati o attrezzati per il gioco
e lo sport.

Si prescrive, in tutti i casi, la salvaguardia ed il poten-’

ziamento degli impianti arborei, ed il rispetto delle carat-

-& fatto, quindi, tassa

‘di operare sbancamenti

teristiche orografiche ed ambientali:
tivo divieto di abbattere alberaturegg

che alterino i connotati naturali dei luoghi.

{n relazione ai tipi di utilizzazione consentiti la zona G

«i differenzia nclla seéguenti (tre) sottozone:
‘ H ] - -

i SOTTOZONA G1 - parchi pubblici
& destinata alla creazione Ji parchl e giardini pubblici.

Sono ammesse unicamente opere di sistemazione degli spazi

verdi, é.,piccole attrezzature in precario connesse al godi -~
P

mento di&téli spazi, quali

chioschi, luoghi di ristoro, giochi, depositi attrezzi, ecc.

SOTTOZONA G - imﬁianti sportivi € verde attreziato
Pt ) " SRR

& destinata alla realizzazione

di impianti ‘sportivi a gestig

ne {spogliatoi,
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jumetrie saranno complessivamente contenute entro 1'indice fon
-«

diario di 0,20 mcomq;i
in modo da consentire una prevalente sistemazione & verde de-

gli spazl interessati.

SOTTOZONA G3 ~- wverde privéto‘vincolato
& imposto a tall zone€ 11 vincolo della consefvazione dei ca-
ratteri ambientali e del verde esistente: E' consentita la
démolizjone e ricostruzione degli edifici esistenti a pari-
ta di.volumetria e superficie coperta, sull'area precedente-
mente impégnata. per i lotti non edificati che risultino acca
tastati anteriormente alla data di adozione del P.R.G., &
ammessa La costruzione di ville unifamiliari sulla base di
un indice fondiario pari 20,20 mc/mqg; H max 7,50* ml. K 1/30,

- alle condizioni stabilite dall'art. 2, punto 1 a), delle

presenti norme.

ART. 15 - VINCOLO DI INEDIFICABILITA'

Tale vincolo & imposto
a) alle fasce latistanti le strade stradali, provinciali e
comunali neil tratti esterni alle zone abitate, per una
profondité pari a quanto prescritto dal D.M. 1 aprile 1968
ne 1404,

Bh) alle zone circostanti 1'attuale impianto cimitariale ed

i1 suo previsto ampliamento, Per una profopdité di ml.

200;
c) alle aree archeologiche.
Le aree ricadenti nelle-fascé di cﬁi ai punti a) e b) so
no totalmente inedificabili; 1le stesse possono &ssere
tuttavia computate sia ai fini della determinazione del

. jotto minimo che dell'indice di edificabilité, nelle zone

contigue dello stesso tipo.

A

ART. 16 - BARGLERE

H max 4,50 ml. € dovranno essere disposts

ey
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. quota parte, non jnferiore al 10%, dovra essere realiz

I zata in modo tale da risultare accessibile anche da per

B . sone anziane ed handicappate.

Dovranno pertanito essere rispettati i contenuti dello
apt. 27 della legge 30 marzo 1971 n° 118 e dell'art. 4

della legge regionale512 giugno 1975 n® 72, nonché del

D.P.R. 27 aprile 1978 n. 384.

) 11 rilascio della concessione di edificare, da parte del

sindaco, per la costruzione o per la ristrutturazione di ime.

SPR S

pianti, attrezzature ed edifici pubblici e/o aperti al

.% - pubblico, & suborditao ad una effettiva verifica tecnica,
da parte della Commissione Ediliz;a‘che il progetto sia
tale, tra 1'altro, da consentire il sﬁperamento delle

; '. - b&éidette barriere arichetettoniche, in particolér mode

nei riguardi dell'accessibilita e dell'uso fondamentale.

Di'tale\verifica dovra essere dato atto nel parere della

Commissione Edilizia.

11 rilascio del certificato di agibilita e/o abitabilita
& condizionate alla verifica tecnic¢a che sia .stato ottem

et perato a quanto contenuto nel progetto approvato, anche

.

sotto l'aspetto in guestione.




TITOLO III®

ART. 17 - Coumissione edilizia

- Per l'esame ed il parere consultivo circa il‘progrhmmé
41 attuazione di cui al successivo art. 16 e le richies-
te di licenza corredate dalles relazione dell'Ufficio
competente ed al cul accoglimento non ostino norme,di

- ' legge o di rcgolamento, sard costituita una Commissione

- edilizia, di nomina del Consiglio Comunale, composta
dai scguenti nwembri:
_ Sindaco o suo Delegato — Presidente
- 1 Consigliere di Maggioranza

' -1 " *  Minoranza

-~ Tecnico comunale

- Ufficiale Sanitario o Medico Condotto

- Comandante dei VV.FF. '

- 1 Ing. © Arch. da secegliere tra una terna proposta
da1'r;spettlv1-ord1ni professionali ‘

- 1 Geom., da sceglicfc tra una terna proposta dal
Qollegio Profcssionale ‘

- Prcsidcnte Associgzione "Ppro Loco! o suo Delegato

ART. 78" begramma di attuszione del P.R.G.

+

L' Amministrazione Comunsale, avv:}endosi‘anche del parere
consultivo della Commissione Edilizia;.formeré uno o piu
programmi pluriénnali di attuazione del Piand che
;dovranno contenere: |

a) l'indicazione delle opere stradali, dei parcheggi,

i delle zone verdi, e delle attir. pubbllche da rcalizzare

per iniziativsa del Comune o di altrl Entl wab11c1,

b) la dcllmltaZlonc deil comprensorl"daﬂs



